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Sucessoes sistémicas (Parte 2)

ando continuidade ao tema de sucessdes
imobilidrias e herancas no ambito filoso-
fico sistémico, observamos que enquanto
os herdeiros realmente ndo se resolvem
. em relacdo aos sentimentos existentes de
fato no que concerne ao falecido, bem como néao se
colocam no lugar de ordem na sucessao, o inventario
de fato ndo move um milimetro sequer.

Na medida em que clientes nos procuram para resol-
ver problemas sucessérios, vemos nitidamente que
os herdeiros estdo em desordem familiar grave, mui-
tas vezes irmdos mais velhos se comportando como
irmdos mais novos, e irmaos que morreram no parto,
sequer levados em conta na linha sucesséria.

Muitas vezes vemos filhas mais novas ocupando o
lugar de ex-mulher do pai, e brigando com a proépria
made para retirar amae do lugar que ela ocupava, que
era de mulher do falecido.

E por que isso ocorre? O ser humano é interessan-
te! As relagdes humanas sdo absolutamente enig-
maéticas, e numa familia vemos invariavelmente os
irmdos em desordem no mundo, assim como pais e
maes exercendo atos como se ndo fossem pais, as
vezes até se igualando em hierarquia com os proé-
prios filhos.

Clientes nos indagam o seguinte: Doutora, isso ndo
tem nada a ver com a demora na sucessdo! A demora
ocorre por forca do Judiciario, que emperra tudo!

Isso pode ndo ser uma verdade absoluta!

Quando irmdos e pais litigam entre si, na realida-
de brigam por poder hierérquico familiar, dai nada
anda, pois a vontade de um tenta se sobrepor a do
outro, e o que comanda é tdo somente a “fogueira de
vaidades”, denominada ego, e com isso o patriménio
se dilui em brigas e desavencas, e com certeza nin-
guém usufrui dele.

Um inventario bem resolvido é aquele em que todos
agradecem sobremaneira e do seu préprio lugar o
que lhe foi dado de heranga. Um bom inventario é
aquele em que ndo se contesta o que foi feito pelo
falecido e nem o que Ihe foi dado. Afinal, até onde se
sabe, herdeiros ndo contribuiram em nada para a su-
cessdo. Ndo deram um niquel sequer para a consti-
tuicdo do patriménio. Entdo deixo aqui uma reflexdo:
por que serd que os herdeiros se acham detentores
de muitos direitos, se ndo deram um niquel sequer
na realizagdo dos bens?

Talvez a resposta esteja no fato de que clamam por
amor do falecido, e ndo por efetiva contrapartida
patrimonial. Se essa reflexdo o deixa intrigado, tal-
vez a resposta para seu problema sucessorio esteja
em vocé.

Gracilia Portela é advogada condominialista sistémica e presidente da
ABJFSis - Academia Brasileira de Justica e Filosofia Sistémica

Verde que
te quero ver

Ganhos na qualidade de vida,
ambientes mais agradaveis,
reducao das contas de agua
e de energia e valorizagao
sao alguns dos efeitos da
Certificacao Ambiental para
condominios

que é ser um Condominio Verde? Quais

sdo os motivos para se viver num lugar as-

sim? Quais as boas praticas e obrigacdes

de um condominio sustentavel? Como o

controle de residuos sélidos, com a cole-
ta adequada para a reciclagem de materiais, redugdo
do consumo de dgua e de energia elétrica, diminuicao
das emissdes de carbono e uma série de outros bene-
ficios pode valorizar a vida dos moradores e o imovel
ao mesmo tempo? Como obter a certificacdo formal?
A coordenadora do Movimento Lixo Zero Goiads e em-
baixadora do conceito Lixo Zero na América Latina,
Raquel Pires, é quem nos da as primeiras pistas sobre
o tema.

“Um condominio verde busca melhorar o desempe-
nho ambiental de suas edificacdes basicamente come-
¢ando pelos pontos mais comuns, que sdo: eficiéncia
energética, geracdo de energia renovavel, uso racional
da agua, selecdo de materiais sustentaveis e gestao de
residuos. Para um condominio ser considerado sus-
tentavel, é necessario observar o consumo de agua e
energia elétrica, a quantidade de residuos enviados a
aterros sanitarios e a emissdo de CO2, entre outros
pontos. A promocado do bem-estar e da sauide, o cuida-
do com o meio ambiente, a preocupacao social e a via-
bilidade econdémica trazem para o condominio e seus
moradores a incorporagdo dessa cultura no cotidiano.
Além de ser um excelente marketing verde para o con-
dominio, podendo trazer também economia para as
contas condominiais, como o IPTU.”

Segundo Raquel Pires, ha varios tipos de certificacdes
no mercado, com seus critérios e objetivos distintos.
“Essa certificacdo busca comprovar de forma efetiva a
gestdo ambiental realizada pelo condominio, poden-
do ser usada como objeto para solicitacdo de IPTUs
verdes, ser desenquadrada da lei de grandes gerado-
res de residuos, entre outros beneficios”, diz a espe-
cialista, reconhecida por sua defesa por uma cidade

Raquel Pires

ecologicamente equilibrada, sau-
davel e socialmente justa para o
conjunto da populagao.

Gestor Ambiental graduado em
2017 pelo Centro Federal de Edu-
cacdo Tecnoldgica Celso Suckow
da Fonseca (CEFET/R]), Daniel So-
brinho atua principalmente como
consultor de empresas privadas.
Possui experiéncia no licencia-
mento ambiental de postos de
gasolina. Entre suas atribuicbes
como quimico, conferidas pelo
CRQ, possui competéncia para
realizar testes de qualidade de ar,
agua e solo. Atua também na area
de Engenharia, dando suporte na
criacdo de projetos voltados para
a area de licenciamento ambien-
tal. Ele também aceitou o convite
e conversou com a Revista dos
Condominios.

“Para nos, da area de meio am-
biente, os condominios sdo sem-
pre um foco de aten¢do especial.
Condominios funcionam como
pequenas cidades, geram residu-
os em grande quantidade, sélidos
e liquidos, que causam impactos
ao redor, para a sociedade e para
os proprios conddminos. Além
dos residuos, existe também o
consumo de agua e energia. En-
tdo, quando falamos em um con-
dominio verde, falamos em um
conjunto habitacional que invista
em tecnologias e adote métodos
que possam diminuir o que cha-
mamos de pegada ecoldgica, que
seria basicamente transformar e
adequar esse consumo de agua e
energia e essa geracao de residu-
os para um modelo sustentavel e
ecologicamente correto. Isso € ir
além das obrigacdes legais am-

Daniel Sobrinho

bientais que ja existem e que os
condominios ja tém a obrigacdo
de seguir, e adotar praticas ainda
mais sustentaveis.”

E ndo faltam motivos para se
desejar morar num local assim.
Segundo Daniel, viver em um
condominio verde ou que adote
praticas sustentaveis vai muito
além de ser um modo de contri-
buir para um meio ambiente ur-
bano equilibrado. A adogdo de
modelos sustentaveis e praticas
mais ecoldgicas representa, na
verdade, pagar menos no con-
sumo de agua e energia. Em re-
sumo, ser sustentavel sai mais
barato a longo prazo, diminui os
custos dos condéminos de for-
ma substancial e pode, inclusive,
gerar renda extra para os con-
dominios. Um condominio verde
também reduz custos e, ainda
por cima, lucra com suas praticas.
Mas quais sdo elas?

As obrigacdes ja sdo estabeleci-
das por lei numa forma de regu-
lar o minimo do que deve ser feito
como, por exemplo, o tratamento
do esgoto gerado antes de ir para
a galeria publica e o correto arma-
zenamento e destinagdo de lixo.
Mas as praticas de um condomi-
nio sustentdvel no meio urbano
incluem conceitos basicos (veja
quadro). E a acdo individual de
cada um que fara a acdo coletiva
ser sustentavel. E como o contro-
le de residuos sélidos, com a cole-
ta adequada para a reciclagem de
materiais, a redu¢ao do consumo
de agua e de energia elétrica, a
diminuicdo das emissdes de car-
bono e uma série de outros bene-
ficios podem valorizar a vida dos

moradores e o imével ao mesmo
tempo?

“No plano ambiental, todas essas
medidas se traduzem em mais
qualidade de vida para os mora-
dores, em um local mais fresco e
arejado, com mais arvores, mais
passaros e animais que enrique-
cem o espago e o tornam mais
agradavel, em um espaco com
menos vetores de doen¢as como
ratos e mosquitos, com ar mais
puro e menos elementos parti-
culados, conferindo mais saude
para todos. No plano econémico
representa, seguramente, uma
economia na ordem de até mais
de 50% nos gastos com agua e
energia, e ainda abre espaco para
a venda de residuos reciclaveis e
do 6leo de cozinha coletado. Em
se tratando dos precos de pré-
dios e condominios verdes, como
aponta pesquisa da FGV, ha uma
valorizacdo direta de imdveis em
locais com certificagdo ambien-
tal e uma reducdo média de até
25% das taxas de condominio em
prédios verdes”, conta Daniel So-
brinho.

Mas e como obter a sonhada Cer-
tificacdo Ambiental? “Antes, preci-
samos entender o que é a certifi-
cacdo. De forma simplificada, ela
é um atestado ou comprovacdo
de que o condominio segue uma
metodologia ambientalmente
sustentavel aprovada pelas nor-
mas de certificagdo internacional
e nacionais. Existem, no Brasil,
algumas empresas que tém com-
peténcia para emitir um certifica-
do ou selo verde, com um custo
associado. Para isso, é necessario
contratar uma empresa que seja
especializada em execucdo de
Planos de Gestao Ambiental, para
que abra um processo com a em-
presa de certificacdo cumprindo
todos os requisitos e exigéncias.
A certificagdo é a cereja no bolo,
e vai sinalizar para todos que
seu condominio possui eficiéncia
energética, boa qualidade de vida
e de arborizagdo, que os residuos
sdo separados e reciclados e que
os condébminos pagam menos
nas contas de agua e luz”, conclui.
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condominiﬂl por Cecilia Egito ﬂm ” l'

Atencao ao redigir a ata da
assembleia condominial!

ta de assembleia é um documento que tem

por objetivo registrar ocorréncias, decisdes

e outras informagdes relevantes concernen-

tes a uma assembleia, servindo como prova

do que foi deliberado na reunido e como
base para o trabalho do sindico.

Engana-se quem pensa que elaborar uma ata é algo
simples. Para que se torne um documento valido, é
importante observar alguns aspectos. Primeiramen-
te, tenha em mente que uma ata nada mais é do que
uma espécie de fotografia textual da assembleia, isto
é, deve refletir exatamente o que se passou na reu-
nido. Com texto claro, conciso e direto, relate, em-
pregando o pretérito perfeito do indicativo (falou,
ofereceu, reprovou etc.), todos os fatos relevantes.
A linguagem nédo deve ser rebuscada demais, pois
isso poderia tornar o texto incompreensivel para
um grande ndmero de pessoas. Ao mesmo tempo,
porém, precisa ser correta, afinal € um documento
importante. Sendo assim, procure escrever de modo
neutro, sem termos informais demais ou formais de-
mais. Ndo é necessario empregar linguagem de ta-
belido, apenas expresse objetivamente tudo o que
aconteceu na assembleia.

Lembre-se dos itens obrigatérios: nome do condomi-
nio (claro!); tipo de assembleia (ordinaria ou extraor-
dinaria); data, horario e local; nomes completos do
presidente e do secretario; lista de condéminos pre-
sentes e de condéminos ausentes (com as respectivas
unidades); pautas e deliberagdes; informacdo da exis-
téncia de quorum presente; hordrio do encerramento
e assinatura dos presentes, principalmente do presi-
dente e do secretario.

Antes de comecar a assembleia, passe uma lista de
presenca e preencha todas as informacdes possiveis.
Além das decisdes tomadas, registre também discus-
sdes relevantes, caso tenham ocorrido, e sugestées
de pauta para os préximos encontros. Concluido o
evento, a ata deve ser lida em voz alta, aprovada e as-
sinada pelos presentes. Assim que possivel, distribua-
-a para todos os condéminos, de forma que estejam
cientes de tudo o que foi acordado pelo grupo. O sin-
dico pode também afixa-la em dreas comuns estraté-
gicas do condominio.

Por fim, ndo se esqueca da formatacdo do texto: uma
ata bem-organizada visualmente facilita sua leitura e
compreensdo. Ela também pode ser manuscrita. Nes-
se caso, digitalize-a imediatamente, evitando o risco
de perda ou de rasura.

Cecilia Egito é professora e revisora de texto em Lingua Portuguesa,
com prdtica nas duas atividades hd quase duas décadas. Doutora
em Estudos da Linguagem e mestre em Letras pela PUC-Rio,
graduada em Letras pela Uerj.

Arborizacao

Condominios sustentaveis
devem aproveitar melhor
seu espago com mais cantei-
ros e arboriza¢do, mais plan-
tas e arvores e mais espacos
com solo permeavel.

Coleta Seletiva

A adocdo da coleta seletiva,
inclusive de 6leo de cozinha.
Que pode ser enviada

para uma cooperativa de
catadores solidaria, ou

até mesmo vendida para
empresas.

Métodos
de captacao
de agua

Podemos aplicar sistemas
de captacdo de agua de
chuva e até mesmo perfurar
pocos artesianos e reduzir
drasticamente o custo

com agua.

geracao energética CANTALICE

Adoc¢do de novas tecnologias
e praticas pode reduzir
muito os gastos com energia
elétrica, como a adogdo de
painéis fotovoltaicos que
atualmente se encontram
com precos muito mais
acessiveis, os telhados
verdes que podem se tornar
lindos jardins suspensos

e ainda reduzem muito o
calor do sol absorvido para
os prédios, e novos modelos
arquitetonicos que facilitem
a entrada e circulagdo do

ar. Além disso, a troca de
equipamentos e lampadas
por modelos mais modernos
e que consumam menos
energia, com acionamento
inteligente com sensores de
presenca, faz uma diferenca
muito grande no consumo
final de energia.

Conscientizagao
ambiental

Como tudo na vida, a adogdo
de boas praticas ambientais
é uma questdo de educagao e
de conhecimento. Para isso, é
necessario ensinar as pesso-
as a adotarem praticas mais
sustentaveis e, além disso,
fazé-las compreender por
qual razdo elas sdo necessa-
rias e importantes. Por isso, a
adogdo de palestras e comu-
nicados constantes entre os
conddminos é essencial para
que todo o restante do plano
de gestdo ambiental funcione
da forma desejada.

ADVOCADOS ASSOCIA

Afinal, o condominio
pode ou ndo impedir
a locacao feita
por plataformas
digitais? (parte 2)

ma Como retratado no ultimo

exemplar, uma questdo absolutamente atual

e gue se tornou extremamente relevante den-

tro dos condominios residenciais diz respeito

a possibilidade ou ndo da assembleia de con-
doéminos impedir um dos condéminos de alugar o seu
imovel utilizando-se de plataformas digitais tais como
Airbnb e similares.

Por se tratarem de direitos basilares constitucionais
em lados antagonicos, isto é, como ja dito na primei-
ra parte da matéria, de um lado, o direito a proprie-
dade, relacionado ao direito do condémino em fruir
do seu imével como melhor lhe aprouver, e, de outro
lado, o direito a seguranca dos demais condéminos,
que usam deste argumento para impedir tal locacéo,
o tema gera grande controvérsia perante os tribunais
e parece ndo ter tomado uma decisdo final acerca do
aspecto legal sobre tal impedimento, uma vez diante
da dificuldade juridica em se sobrepor um direito ba-
sico sobre o outro.

O que nos parece ndo ser objeto de controvérsias, po-
rém, é o fato de que, uma vez expressa a proibicdo de
locacdo na convencdo condominial, tal proibicdo sera
tida como vélida, haja vista que o documento repre-
senta a vontade de todos os conddéminos, funcionando
como uma espécie de lei perante o condominio.

Sendo assim, ao nosso ver, a proibicdo da locacdo por
plataformas digitais, tais como Airbnb e similares, ndo
poderia ser feita por meio de assembleia de conddémi-
nos, ainda que, em tais assembleias, estivesse presen-
te o quérum minimo de vota¢do necessario, uma vez
que, de acordo com os Tribunais Superiores, somente
a proépria convenc¢do do condominio teria o conddo de
estabelecer tal proibicdo.

Nesse contexto, caso seja de interesse do condominio
estabelecer tal proibicdo de locacdo, e caso a conven-
¢do do condominio ndo estabeleca expressamente a
proibicdo, cabera ao sindico convocar uma Assembleia
Geral com o especifico propésito de alterar a Conven-
¢do do Condominio, ocasido em que devera ser res-
peitado o quérum minimo de 2/3 dos condéminos, na
forma do que se estabelece o artigo 1.351 do Cédigo
Civil/2002 para que a proibicdo passe a valer.

A Cantalice Advogados Associados atua no mercado hd mais de 20 anos,
com uma filosofia de desempenho profissional pautado na atuagdo ética,
com exceléncia técnica e foco na satisfacéo do seu cliente. Para saber mais
sobre o nosso trabalho acesse o site www.cantaliceadvogados.com.br ou
siga-nos no nosso Instagram: @cantaliceadvogados.



